Zmluva
¢. 2/2020

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisova § 43, § 663 az § 684 a § 720 Oblianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

ClL I
Zmluvné strany

. Obec Dlha nad Oravou

zastupena : starostom obce Ing. JAnom Kamasom
sidlo: Dlha nad Oravou 250, 027 55 DIlha nad Oravou
ICO: 00314447  DIC: 2020561609
Bankové spojenie:  SK62 0200 0000 0000 2142 9332
Banka: VUB, a.s. pobo¢ka Dolny Kubin BIC: SUBASKBX
dalejlen prenajimatel,

.JBs.r.o.,

zastupeny: Janka Bobanova
sidlo: Hviezdoslavovo namestie 1655, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 44349289 DIC: 2022701010

dalejlen najomec a,

CL IL
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢. 645 kat. Gzemia

2.

AW N -

DIha nad Oravou ako stavba €. supisné 250, postaveny na parcele ¢. KN C 582/4.
Predmetom n4jmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutel'nosti uvedenej v €l. 11
bode 1. zmluvy pozostavajici z jednej miestnosti na 1, nadzemnom podlazi. Celkova
vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je nasledovna:

Priestory na podnikanie 19,78 m?,
Spolo¢né a hygienické priestory 6,15 m?,

. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie st

uplatnené restituéné naroky tretich osob.

CL II1.
Ucel najmu

. Ngjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v ramci predmetu jeho podnikatel'skej ¢innosti.

. Najomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vylu¢ne na dohodnuty ucel.

. K zmene Gc¢elu najmu je potrebny pisomny stihlas prenajimatela.

. Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, ze predmet ndjmu bol odovzdany v stave sposobilom

uzivania na dojednany ucel. Najomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s technicko-
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stavebnym stavom predmetu ndjmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu
najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CL1V.
Doba najmu a skoncéenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara od 01.01.2020 na dobu neurditu.

. N4jom nebytového priestoru zanika

a) vypovedou prenajimatela

b) vypovedou nijomcu,

¢) smrtou njjomcu,

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran

e) odstupenim prenajimatela alebo najomcu

. Prenajimatel’ méze zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu,/ resp. pokial’ ndjomca

porusi zmluvné podmienky.

. N4jomca moze zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu,/ resp. pokial’ prenajimatel

porusi zmluvné podmienky.

. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a je 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina

plynit’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ dorucend druhej strane.

. Prenajimatel’ mé pravo odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch :

- ngjomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,

- ak v dobsledku zmien vykondvanych ndjomcom na predmete najmu bez suhlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete najmu prenajimatel'ovi znacna Skoda,

- ak njjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatua vec alebo ak trpi uzivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda,

- ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného orgénu treba prenajatu vec
vypratat’.

. N4jomca moZe odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

- ak tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktoré st nezluciteI'né s pradvami ndjomcu a
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu
alebo ak nie su jeho opatrenia uspesné alebo

- ak bola prenajatd vec odovzdana v stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ -
nespdsobilou na dohodnuté¢ alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnou alebo
ak sa mu odnime taka Cast’ veci, Ze by sa tym zmaril G¢el zmluvy.

- ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali l'udia, zdraviu
zévadné.

Zmluvné strany a dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a musi byt doruc¢ené

druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od zmluvy sa

zmluva zrusuje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo oznadmenie

o odstipeni od zmluvy doruc¢ené druhej strane.



10.

11.
12.

13.

CLV.

N4jomné a thrady za sluzby spojené s nijmom

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roné najjomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy je

11,94 €, slovom jedenast’ eur a deviat'desiatStyri centov za kancelarske a prilahlé
priestory a 5,97 €, slovom péat’ eur a devit'desiatsedem centov za spolocné a hygienické
priestory.

. Ro¢né ndjomné Cini 272,89 €, slovom dvesto sedemdesiatdva eur a sedemdesiatStyri

centov.

. Mesacné najomné za cely predmet ndjmu predstavuje 22,74 €, slovom dvadsat’dva eur

a sedemdesiatStyri centov po zaokruhleni.

. N4jomné za predmet ndjmu zahfila ndjom za uzivanie predmetu ndjmu. V ndjomnom nie st

zahrnuté platby za telekomunikacné sluzby (telefon, internet), za elektricki energiu,
vykurovanie, vodné a stocné.

. Njjomca je povinny platit najjomné mesacne za aktudlny mesiac vzdy do 5. dna kazdého

kalendarneho mesiaca, ato priamo na ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske ro¢nych poplatkov za sluzby, ktorych poskytovanie

je spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré s zabezpecované prostrednictvom
prenajimatel’a :

- Vykurovanie: poplatok za vykurovanie kancelarskych a prilahlych priestorov je
17,24 €, slovom sedemnast’ eur a dvadsat’Styri centov a poplatok za vykurovanie
spolo¢nych a hygienickych priestorov je 8,62 €, slovom osem eur a Sest’desiatdva
centov za rok.

- vodné a sto¢né 36,50 EUR, slovom tridsat’ Sest’ eur a pit’desiat centov.

. Mesacné zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového

priestoru zahiiaju 75 % predpokladanych nékladov za vykurovanie a 100% poplatku za
vodné a stocné. Ndklady na vykurovanie budu prepocitané po skonceni kalendarneho roka
a nasledne bude vykonané vyuctovanie.

. Ro¢né vyska poplatkov za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového

priestoru je 332,01 €, slovom tristo tridsat’dva eur a jeden cent.

. Mesacné zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového

priestoru predstavuju 27,67 €, slovom dvadsat’sedem eur a Sest’desiatsedem centov po
zaokrthleni.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového
priestoru, je najomca povinny platit’ mesacne za aktualny mesiac vzdy do 5. dia kazdého
kalendarneho mesiaca, ato priamo na ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

Celkova mesac¢na zalohova platba je 50,41 €, slovom pét'desiat eur a Styridsat’jeden centov.
Poplatok za elektricki energiu bude fakturovany raz polrocne na zéklade realne spotrebovanej
elektrickej energie a aktualnych cien. Splatnost’ faktry bude 14 kalendarnych dni.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficialne priznana miera
inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit' ndjomné o prisluSnu sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvySenie cien ozndmené. Prenajimatel je opravneny
upravit’ vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ak dojde
pocas doby platnosti zmluvy k narastu cenovych urovni dodavanych médii u dodévatel'ov
atiez v pripade ak rocny nedoplatok za doddvané média prekro¢i odhadované urovne,
stanovené v &lanku V, ods. 6. Uprava vysky ndjomného a zalohovych platieb sa uskutoéni
jednostrannym pisomnym ozndmenim prenajimatela, ktoré zasle ndjomcovi najneskor do 7



dni odo dna zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’ najomcu takéto zvySenie
preukazat’.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi ku ditu vzniku ndjmu a to

v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v case ohliadky predmetu najmu.

. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndjomného

prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’ a zabezpeCovat’ riadne

plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené a to
upratovanie, dodavka studenej a teplej vody, elektriny a tepla.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so suhlasom najomcu vstupit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoc¢nych
a odévodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a
vstipit’ do predmetu ndjmu i1 bez pritomnosti zastupcu ndjomceu, resp. bez stthlasu ndjomcu,
vykonat nevyhnutné opatrenia a néasledne o tomto bezodkladne informovat zastupcu
najomcu, resp. najomcu.

. Prenajimatel’ suhlasi stym, aby najomca v prenajatych priestoroch umiestnil vlastnu

reklamu Sposob instalacie a umiestnenia reklamy musi byt vopred pisomne odsthlaseny
prenajimatel'om, pricom je povinny dodrziavat’ platni pravnu Upravu a prislusné¢ VZN
obce.

CL VIL.
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celu

dobu najmu.

. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a tthrady za sluzby spojené s ndjmom,

ktoré su zabezpecované prenajimatel'om.

. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm, ohrozeniu majetku

prenajimatel’a. Najomca sa zavidzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych 0s6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet ngjmu.

. Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢né¢ho odkladu potrebu

oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutt skodu.

. Ngjomca sa zavizuje zabezpe€it na svoje naklady bezné drobné opravy, naklady spojené

s obvyklym udrziavanim predmetu najmu ( malovanie, dekora¢né prace, udrzba podlah)
a technické vybavenie ( napr. zabezpeCovacie zariadenie a pod.) z vlastnych finan¢nych
zdrojov.

V zmysle zdkona SNR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa ndjomca zavdzuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

. Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa ndjomca zavizuje na vlastné ndklady

ustanovit’ technika poZziarnej ochrany.



8.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
ako aj odstranovanie zavad zabezpecuje a vykonava na vlastné naklady najomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonceni ndjmu je ndjomca
povinny odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach
na poziarnu ochranu prenajimatel'ovi pri odovzdédvacom a preberacom konani po skonceni
najmu.

. Vpripade iného nez komunalneho odpadu je nijomca je povinny na vlastné naklady

zabezpecit’ odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzicke;j
osoby. Je tiez povinny preukazat’ prenajimatel’'ovi uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou
na odvoz a likvidaciu odpadu.

10. N3jomca je povinny platit’ za odvoz komundlneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci

11.

12.

13.

14.

15.

[a—y

uzivania predmetu najmu, pri¢om je povinny dodrziavat’ platn pravnu Gpravu a prislusné
VZN obce.

N4jomca sa zavidzuje umoznit’ pristup prenajimatel’ovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za Gcelom kontroly predmetu ndjmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.
Najomca po celi dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho cast’ do podndjmu a zavdzuje sa nezriadovat k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osob.

Néjomeca si zabezpeci na svoje néklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov aich vykonévacich predpisov Skolenia o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.
Néjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatela
o dolezitych zmenach udajov najomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidécie, vyhlaseni
konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exektcie na majetok ndjomcu.
Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat z udajov
uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni ngjmu je najomca povinny do 3 dni odo diia skon€enia najmu vypratat
predmet ndjmu a odovzdat’ klice od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu najmu spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skutocnosti tykajuce sa
stavu predmetu najmu.

Cl. VIIL.

Zodpovednost’ za Skodu

. Ngjomca je povinny zabezpecit’ predmet najmu pred vznikom Skody.
. Najomca je povinny do troch dni oznamit’ prenajimatel’ovi vznik Skody na predmete najmu,

vratane poistnej udalosti.

. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ngjmu on alebo osoby, ktoré

zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vSak za ndhodu.

. Najomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim 0sob, ktoré

zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat' od ndjomcu
tihradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.
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CL IX.

Stavebné a iné upravy

. N4jomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonavat na

predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpecit' predmet
najmu zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.

. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave

zodpovedajucom dojednanému sposobu uzivania.

. Predchéadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného

alebo informac¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CL X.

Zmluvné pokuty, uroky

. N4jomca sa zavézuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel'ovi zmluvna

pokutu 100,- EUR, slovom sto eur za porusenie bodov v ¢lankoch VII. VIIL. a IX. zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ celil ndhradu Skody
sposobenej porusenim bodov v ¢lankoch VII. VIIIL. a IX. zmluvy popri naroku na zmluvna
pokutu.

. N4jomca sa zavizuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel’ovi v pripade

omeskania so zaplatenim fakturovaného ndjomného a sluzieb zmluvna pokutu 0,5 % denne
z dlZznej sumy az do zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ celt ndhradu Skody sposobenej oneskorenou thradou ndjomného a sluzieb popri
naroku na zmluvnua pokutu.

. Ngjomca sa zavizuje, Ze v pripade omeskania s thradou akéhokol'vek penazného zaviazku

prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej platnou
pravnou upravou.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze sibeh zmluvnej pokuty a uroku z omeskania je mozny.

CL XI.

Zavere¢né ustanovenia

. Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich

predpisov a Obc¢iansky zakonnik.

. Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.
. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve.
. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto

zmluve na zaklade suhlasnych prejavov ticastnikov zmluvy.
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10.

11.

12.

13.

. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaji vyhrady

proti jej obsahu ana znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzujl, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne
a ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo
zmluvnych stran.

. Osoby konajice za zmluvné strany prehlasuju, Ze su sposobilé na pravne tikony a su spdsobilé

konat’ za zmluvné strany.

. Tato ndjomnéd zmluva bola schvalena obecnym zastupitel'stvom obce Dlha nad Oravou

uznesenim ¢. 20 zo dna 19.12.2018, ktoré tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdi zmluvnu stranu.
. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle

obce Dlhé nad Oravou.

N4ajomca mdze poziadat’ prenajimatel’a o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’
tato zmluvu. Na zéklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre nadjomcu
do siedmych dni od dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tato zmluvy .

V pripade, ze prenajimatel’ nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze najomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva je ucinna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Dlhej nad Oravou dna 30.12.2019

Prenajimatel Néjomca



